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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ Αρ. Φύλλου 110 

4 Απριλίου 2013 


ΠΕΡΙΕΧΟΜΕΝΑ 


ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Έγκριση μεταφοράς συντελεστή δόμησης και χο¬ 
ρήγησης τίτλου δικαιώματος μεταφοράς συντε¬ 
λεστή δόμησης από βαρυνόμενο ακίνητο που 
βρίσκεται εντός του εγκεκριμένου ρυμοτομικού 
σχεδίου Δήμου Θεσσαλονίκης (Π.Ε. Θεσσαλονί¬ 
κης της Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας) επί 
της οδού Λογοθέτου αρ. 2, Θ.Τ ΟΜ 140 Α και στο 
οποίο υπάρχει κτίριο που χαρακτηρίστηκε ως 

έργο τέχνης. 1 

Χαρακτηρισμός ως διατηρητέου του κτιρίου επί των 
οδών Ναυαρίνου, Σανταρόζα και Μαιζώνος, Θ.Τ. 5, 
του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου του Δή¬ 
μου Καλαμάτας (Ν. Μεσσηνίας) και καθορισμός 
ειδικών όρων και περιορισμών δόμησης αυτού.. 2 


ΑΠΟΦΑΣΕΙ Σ 

Αριθμ. οικ. 19325 (1) 

Έγκριση μεταφοράς συντελεστή δόμησης και χορήγη¬ 
σης τίτλου δικαιώματος μεταφοράς συντελεστή δό¬ 
μησης από βαρυνόμενο ακίνητο που βρίσκεται εντός 
του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου Δήμου Θεσ¬ 
σαλονίκης (Π.Ε. Θεσσαλονίκης της Περιφέρειας Κε¬ 
ντρικής Μακεδονίας) επί της οδού Λογοθέτου αρ. 2, 
Θ.Τ ΘΜ 140 Α και στο οποίο υπάρχει κτίριο που χα¬ 
ρακτηρίστηκε ως έργο τέχνης. 

Ο ΑΝΑΠΛΗΡΩΤΗΣ ΥΠΟΥΡΓΟΣ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, 
ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ ΚΑΙ ΚΛΙΜΑΤΙΚΗΣ ΑΛΛΑΓΗΣ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Το V. 3044/2002 «Μεταφορά συντελεστή δόμησης.» 

(Φ.Ε.Κ. Α' 197), ως ισχύει. 

2. Τις διατάξεις του Π. Δ/τος 63 της 21/22.4.05 «Κω¬ 
δικοποίηση της νομοθεσίας για την Κυβέρνηση και τα 
Κυβερνητικά όργανα» (Φ.Ε.Κ. Α' 98^ 

3. Την υπ’ αριθμ. Υ46/6-7-2012 απόφαση Πρωθυπουργού 
«Καθορισμός αρμοδιοτήτων του Αναπληρωτή Υπουρ¬ 
γού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιματικής Αλλαγής 
Σταύρου Καλαφάτη» (Φ.Ε.Κ. Β' 2101). 

4. Την υπ’ αριθμ. 8387/19-2-2004 κοινή υπουργική από¬ 
φαση Υπουργών Δικαιοσύνης και Περιβάλλοντος, Χω¬ 


ροταξίας και Δημοσίων Έργων «Διαδικασία έγκρισης 
χορήγησης τίτλου δικαιώματος Μεταφοράς Συντελεστή 
Δόμησης» (Φ.Ε.Κ. Δ' 162). 

5. Την υπ’ αριθμ. Γ/2584/41721/16-9-1985 απόφαση 
Υπουργού Πολιτισμού χαρακτηρισμού ως έργου τέχνης 
του κτιρίου (Φ.Ε.Κ. Β' 619), όπως ισχύει μετά την τρο¬ 
ποποίησή της με την υπ’ αριθμ. Γ/464/16448/29-3-2000 
απόφαση (ΦΕΚ Β' 521) και τη διόρθωση σφάλματος (ΦΕΚ 
317/Β'/17-3-2003). 

6. Την από 6-3-2012 (αρ. πρωτ. 11343) αίτηση της Δ. 
ΤΖΑΜΠΑΖΗΣ Α.Ε. Οικοδομικές Επιχειρήσεις - Τεχνικά 
Έργα, κυρίας του βαρυνομένου ακινήτου και δικαιούχος 
της Μεταφοράς Συντελεστή Δόμησης, δια του πληρε¬ 
ξουσίου του Μηχανικού Ιωακειμίδη Αντωνίου. 

7. Την από Σεπτεμβρίου 2011 τεχνική μελέτη για το βα¬ 
ρυνόμενο ακίνητο του Μηχανικού Ιωακειμίδη Αντωνίου. 

8. Την από 28-2-2012 έκθεση ελέγχου τίτλων κυριότη¬ 
τας για το βαρυνόμενο ακίνητο του Δικηγόρου Θεσσα¬ 
λονίκης Νικολάου Σταυρίδη. 

9. Την υπ’ αριθμ. 9180/2-3-2012 πράξη συναίνεσης της 
φερόμενης ιδιοκτήτριας του βαρυνομένου ακινήτου 
Ανώνυμης Εταιρείας με την επωνυμία «Δ. ΤΖΑΜΠΑΖΗΣ 
ΑΝΩΝΥΜΘΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ - ΟΙΚΟΔΘΜΙΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ - 
ΤΕΧΝΙΚΑ'ΕΡΓΑ, Τ» ενώπιον της Συμβολαιογράφου Θεσ¬ 
σαλονίκης Ιωάννας Χρυστομάνου. 

10. Την από 29-10-2011 αυτοψία (απ. πρωτ. 73152/Ε.Ο.Α/ 
7-12-2011), της Μαυρομάτη Χαρίκλειας υπαλλήλου της 
Διεύθυνσης Πολεοδομίας Δήμου Θεσσαλονίκης, διαπί¬ 
στωσης της ακρίβειας των σχεδίων αποτύπωσης με την 
επί τόπου υφιστάμενη κατάσταση του ακινήτου. 

11. Το με υπ’ αριθμ. 2883/16-12-2011 έγγραφο της Εφο¬ 
ρείας Νεωτέρων Μνημείων Κεντρικής Μακεδονίας του 
Υπουργείου Πολιτισμού σύμφωνα με το οποίο η από¬ 
φαση χαρακτηρισμού δεν έχει ανακληθεί και δεν έχει 
εκδοθεί συμπληρωματική απόφαση για ειδική ρύθμιση. 

12. Την υπ’ αριθμ. 95/20-11-2012 πράξη του Κεντρικού 
Συμβουλίου Χωροταξίας, Θικισμού και Περιβάλλοντος 
με ομόφωνα θετική γνωμοδότηση. 

13. Την υπ’ αριθμ. 192/2010 γνωμοδότηση του Ε' τμή¬ 
ματος του Νομικού Συμβουλίου του Κράτους η οποία 
έγινε μερικώς δεκτή κατά το πρώτο ερώτημα με την 
υπ’ αριθμ. 21859/10-6-2010 απόφαση Υπουργού Π.Ε.Κ.Α. 

14. Την από 18-12-2012 υπεύθυνη δήλωση της φερόμε¬ 
νης ιδιοκτήτριας εταιρείας του βαρυνομένου ακινήτου 
δια του πληρεξουσίου αυτής Αντωνίου Ιωακειμίδη. 
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15. Την υπ’ αριθμ. 10354/4-3-2011 απόφαση της Γενικής 
Γραμ. Χωροταξίας και Αστικού Περιβάλλοντος σύστα¬ 
σης σμάδας εργασίας για το προσδιορισμό των ειδικό¬ 
τερων προδιαγραφών εκπόνησης των μελετών για τον 
καθορισμό των Ζωνών Υποδοχής Συντελεστή (Ζ.Υ.Σ.) του 
άρθρου 4 του ν. 3044/2002 (Φ.Ε.Κ. 197 Α'), αποφασίζουμε: 

Άρθρο 1 

1. Εγκρίνεται η μεταφορά συντελεστή δόμησης από 
βαρυνόμενσ διατηρητέο ακίνητο που βρίσκονται εντός 
του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου του Δήμου Θεσ¬ 
σαλονίκης (Π.Ε. Θεσσαλονίκης της Περιφέρειας Κεντρι¬ 
κής Μακεδονίας) επί της οδού Λογοθέτου αρ. 2, Ο.Τ ΟΜ 
140 Α και στο οποίο υπάρχει κτίριο που χαρακτηρίστηκε 
ως έργο τέχνης με την Γ/2584/41721/16-9-1985 απόφαση 
Υπουργού Πολιτισμού (Φ.Ε.Κ. Β' 619) όπως ισχύει, όπως τα 
βαρυνόμενσ αυτό ακίνητα φαίνεται περικλειόμενο με τα 
στοιχεία Α,Β,Γ,Δ,Ε,Ζ,Α στο σχετικό πρωτότυπο διάγραμμα 
σε κλίμακα 1:200, που θεωρήθηκε από τον Προϊστάμενο 
της Διεύθυνσης Τσπογραψικών Εφαρμογών με την αριθ. 
19325/2013 πράξη του και του οποίου αντίτυπο σε φω¬ 
τοσμίκρυνση δημσσιεύεται με την παρούσα απόφαση. 

2. Τα ειδικότερα στοιχεία του βαρυνόμενου ακινήτου 
και της μεταφοράς συντελεστή δόμησης είναι: 

α.- Θέση σικοπέδσυ: Περιφέρεια Κεντρικής Μακεδο¬ 
νίας, Π.Ε. Θεσσαλονίκης, Δήμος Θεσσαλονίκης, επί της 
οδού Λογοθέτου αρ. 2, Ο.Τ ΟΜ 140 Α 
β.- Εμβαδόν οικοπέδου: 748,53 τ.μ. 
γ.- Οι όροι δόμησης της περιοχής που βρίσκεται το 
βαρυνόμενο ακίνητο σύμφωνα με το από 27-9-2011 (αριθ. 
πρωτ. 66928/27-9-2011) θεωρημένο Τοπογραφικό Διά¬ 
γραμμα από τη Διεύθυνση Πολεοδσμίας Δήμου Θεσ¬ 
σαλονίκης είναι: 


I. Ισχύων συντελεστής δόμησης : 2,674 έμμεσσς οικοδ. 
μσνάδες (2001,77/748,53) 

II. Ποσσστό επιτρεπόμενης κάλυψης: 100% του ισχύ- 
οντος περιγράμματος (361,17 τ.μ.) 

δ.- Συνολικά καλυπτόμενη επιφάνεια (υπάρχουσα κά¬ 
λυψη): 225,665 τ.μ 

ε.- Σύνολο δομημένων επιφανειών (υπάρχουσα δόμη¬ 
ση): 446,72 τ.μ. 

στ.- Μη προσμετρσύμενα στο συντελεστή δόμησης 
τμήματα υπογείου προοριζόμενα αποκλειστικά για βο¬ 
ηθητική χρήση: 223,36 τ.μ. 

ζ. Μεταφερόμενη δσμήσιμη επιφάνεια που εγκρίνεται 
με την παρούσα απάφαση: 1.555,05 τ.μ. εκ των σποίων 
τα 135,505 τ.μ. ισογείσυ και τα 1.419,545 τ.μ. σρόφων. 

Άρθρα 2 

Εγκρίνεται η χσρήγηση τίτλσυ δικαιώματος μετα¬ 
φοράς συντελεστή δόμησης για δσμήσιμη επιφάνεια 
1.555,05 τ.μ. εκ των οπαίων τα 135,505 τ.μ. ισογείσυ και 
τα 1.419,545 τ.μ. ορόφων, από το βαρυνόμενο ακίνητο 
του άρθρου 1 στο όνομα της δικαιούμενης τη Μ.Σ.Δ. 
εταιρείας, Δ. ΤΖΆΜΠΆΖΗΣ Ά.Ε. Οικοδομικές Επιχειρή¬ 
σεις - Τεχνικά'Εργα. 

Άρθρα 3 

Η ισχύς της παρσύσας απόφασης αρχίζει από τη δη- 
μσσίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Η απόφαση αυτή να δημσσιευθεί στην Εφημερίδα της 
Κυβερνήσεως. 

Αθήνα, 26 Μαρτίσυ 2013 

ο ΑΝΑΠΛΗΡΩΤΗΣ ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΣΤΑΥΡΟΣ ΚΑΛΑΦΑΤΗΣ 



ΔΗΜΟΣ ΘΕΣΣΑΛΟΝΙΚΗΣ ΚΛΙΜΑΚΑ 1:200ί 
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Αριθμ. 18162 (2) 

Χαρακτηρισμός ως διατηρητέου του κτιρίου επί των 
οδών Ναυαρίνου, Σανταρόζα και Μαιζώνος, Ο.Τ. 5, 
του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου του Δήμου 
Καλαμάτας (Ν. Μεσσηνίας) και καθορισμός ειδικών 
όρων και περιορισμών δόμησης αυτού. 

Ο ΑΝΑΠΛΗΡΩΤΗΣ ΥΠΟΥΡΓΟΣ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, 
ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ ΚΑΙ ΚΛΙΜΑΤΙΚΗΣ ΑΛΛΑΓΗΣ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις του άρθρου 6 (παρ. 3.α. και 6.α.) του 
V. 4067/2012 «Νέος Οικοδομικός Κανονισμός» (Α' 79). 

2. Τις διατάξεις των άρθρων 26 και 27 του ν. 4030/2011 
«Νέος τρόπος έκδοσης αδειών δόμησης, ελέγχου κατα¬ 
σκευών και λοιπών διατάξεων» (Α'249). 

3. Τ ις διατάξεις του άρθρου 90 του Κώδικα Νομοθεσίας 
για την Κυβέρνηση και τα κυβερνητικά όργανα, που κυ¬ 
ρώθηκε με το άρθρο πρώτο του π.δ/τος 63/2005 (Α' 98). 

4. Την υπ’ αριθμ. Υ46/6-7-2012 απόφαση Πρωθυπουρ¬ 
γού «Καθορισμός αρμοδιοτήτων του Αναπληρωτή 
Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιματικής 
Αλλαγής Σταύρου Καλαφάτη» (Β' 2101). 

5. Την από 22-12-2010 αιτιολογική έκθεση της Διεύθυν¬ 
σης Αρχιτεκτονικής -Τμήμα Παραδοσιακών Οικισμών. 

6. Το από 03-8-2011, 25° πρακτικό της Επιτροπής Πο- 
λεοδομικού Αρχιτεκτονικού Ελέγχου (ΕΠΑΕ) του νομού 
Μεσσηνίας. 

7. Το υπ’ αριθμ. 523/17-1-2012 έγγραψο της Διεύθυνσης 
Χωροταξίας και Πολεοδομίας του Δήμου Καλαμάτας. 

8. Την υπ’ αριθμ. 6/συν 2η/21-12-2012 γνωμοδότηση του 
Κεντρικού Συμβουλίου Αρχιτεκτονικής. 

9. Την από 24-1-2011 σύμφωνη γνώμη των ενδιαφερό- 
μενων και φερόμενων ιδιοκτητών, «ΤΕΡΑΝΙΑ ΕΛΛΑΣ Α.Ε.» 
(αρ. πρωτ. ΥΠΕΚΑ 3235/24.1.2011). 

10. Το υπ’ αριθμ. 6/28-1-2013 υπηρεσιακό σημείωμα της 
Διεύθυνσης Αρχιτεκτονικής. 

11. Το γεγονός ότι από τις κανονιστικές διατάξεις αυ¬ 
τής της απόφασης δεν προκαλείται δαπάνη σε βάρος 
του κρατικού προϋπολογισμού και του προϋπολογισμού 
του οικείου ΟΤΑ, αποφασίζουμε: 

1. Χαρακτηρίζεται ως διατηρητέο, στο σύνολο του 
το αρχικό (υφιστάμενο και κατεδαφίσθέν) κτίριο επί 
των οδών Ναυαρίνου, Σανταρόζα και Μαιζώνος, Ο.Τ. 
5, του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου του Δήμου 
Καλαμάτας (Ν. Μεσσηνίας) όπως φαίνεται με μαύρη 
διαγράμμιση στο σχετικό πρωτότυπο διάγραμμα σε 


κλίμακα 1:1000, που θεωρήθηκε από τον Προϊστάμενο 
της Δ/νσης Τοπογραφικών Εφαρμογών με την αριθμ. 
Γ.18162/2013 πράξη του και που αντίτυπο του σε φω¬ 
τοσμίκρυνση δημοσιεύεται με την παρούσα απόφαση. 

2. Διατηρητέο χαρακτηρίζεται το αρχικό κτίριο κα¬ 
θώς και οι εναρμονιζόμενες με αυτό μεταγενέστερες 
προσθήκες, όχι όμως τα πόσης φύσεως στοιχεία που 
αλλοιώνουν το αρχικό κτίριο. Ο καθορισμός των στοιχεί¬ 
ων που αλλοιώνουν το αρχικό κτίριο πραγματοποιείται 
από το Συμβούλιο Αρχιτεκτονικής (ΣΑ). 

3. Επιβάλλεται η ανακατασκευή του κατεδαφίσθέντος 
τμήματος του ως άνω χαρακτηριζόμενου διατηρητέου 
κτιρίου και επιτρέπεται η συνολική αποκατάσταση του. 

4. Στο χαρακτηριζόμενο ως διατηρητέο κτίριο απαγο¬ 
ρεύεται κάθε αφαίρεση, αλλοίωση ή καταστροφή των 
επί μέρους αρχιτεκτονικών ή διακοσμητικών στοιχείων 
του πλην των στοιχείων για τα οποία έχει γνωμοδοτήσει 
το Συμβούλιο Αρχιτεκτονικής (ΣΑ). 

5. Επιτρέπεται η επισκευή, ο εκσυγχρονισμός των 
εγκαταστάσεων, η στατική ενίσχυση του φέροντα ορ¬ 
γανισμού και η εσωτερική διαρρύθμιση του κτιρίου που 
χαρακτηρίζεται ως διατηρητέο, εφόσον δεν αλλοιώνε¬ 
ται ο αρχιτεκτονικός χαρακτήρας του κτιρίου και δεν 
θίγονται τα διατηρητέα στοιχεία του. 

6. Αιτήσεις για ειδική ρύθμιση στο διατηρητέο κτίριο 
αποστέλλονται από την αρμόδια Πολεοδομική Υπηρεσία 
με γνώμη του Συμβουλίου Αρχιτεκτονικής στην αρμόδια 
Υπηρεσία του Υπουργείου Περιβάλλοντος Ενέργειας και 
Κλιματικής Αλλαγής. 

7. Απαγορεύεται η τοποθέτηση φωτεινών επιγραφών 
και διαφημίσεων στο χαρακτηριζόμενο ως διατηρητέο 
κτίριο. Επιτρέπεται μόνο η τοποθέτηση επιγραφών πε¬ 
ριορισμένων διαστάσεων που πληροφορούν για τυχόν 
χρήση των χώρων του κτιρίου. 

8. Για οποιαδήποτε εργασία στο εξωτερικό και εσω¬ 
τερικό του διατηρητέου κτιρίου και του περιβάλλοντος 
χώρου του, καθώς και για την τοποθέτηση επιγραφών 
απαιτείται η έγκριση του Συμβούλιο Αρχιτεκτονικής (ΣΑ). 

9. Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τη 
δημοσίευση της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της 
Κυβερνήσεως. 

Αθήνα, 15 Μαρτίου 2013 

ο ΑΝΑΠΛΗΡΩΤΗΣ ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΣΤΑΥΡΟΣ ΚΑΛΑΦΑΤΗΣ 
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Λ 


ν 


κ 


ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 

Για τεχνικούς λόγους στο σχεδιάγραμμα, 
έγινε σμίκρυνση, κατά ποσοστό 43*^ 










































































































